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"Par nekustama ipaSuma bazes vertibas aprékinasanu"
Nekustama ipaSuma nodokla aprékinasanas vajadzibam
Valsts kadastra likuma 67.panta un MK 2006.gada 18.aprila noteikumos Nr.305 lietotie
termini: Kadastralas vertibas baze ir:
1. nekustamo ipaSumu objektu grupai bazes vertiba ir vidéja tirgus cena, veértibu zina
nosaciti viendabiga teritorija - zona;
2. korekcijas koeficenti ir:
a) apbiives zemes Standartplatibas korekcijas koeficents;
b) platibas korekcijas koeficents;
c) &ku apjoma Kkorekcijas koeficents un biives fiziska stavokla korekcijas koeficents;;
d) apgritinajuma Korekcijas koeficents;
e) piesarnojuma korekcijas koeficents;
Ja nekustamo TpaSumu apliek ar ipaSuma nodokli, p&c bitibas, ar nodokli tiek aplikts Tpasnieka
ietaupljums — kapitala aktivs.

Saeimas 2005.gada 1.decembri pienemta likuma ,,Nekustama ipaSuma valsts kadastra
likums” (turpmak ari — VKL) 67.panta tiesisko attiecibu reguléjums dod tiesibas nekustama
ipaSuma (zemes, éku, inZenierbiivju) tirgus cenu noteikt par ta bazes vértibu, tas ir, kapitala
pieaugums gada tiek noteikts 100% no attieciga nekustama IpaSuma tirgus cenas.

Ar §adu metodi tiek noteikta 83,3 reizes (8°330%) lielaka nekustama ipaSuma kadastrala
vertiba, ka tad ja nekustama ipaSuma bazes vértibu aprékina no $1 ipaSuma tirgus cenas ar
zinatnieku izstradato formulu.

Likumdevejs, pienemot §o normu, ir parkapis tam Satversmé atvéletas ricibas brivibas
robeZas un lidz ar to tiesiskas palavibas un samériguma principus, ka ari vienlidzibas principu.

Normativajos dokumentos ir jabut precizi definétai ar nodokli apliekamajai ekonomiskajai
bazei un uz nodokli attiecinama aplickama objekta Tpasuma jeb tiesiskais statuss.

Precizi tas ir definéts LR 1926.gada 15.jiinija likuma ,,Likums par nodokli no nekustamas
mantas pilsétas un miestos” Il nodalas 4.panta: ,,Atskaitot 5.,6.,7. un 8.pantos paredz€tos izn€mumus,
nodokli nem no nekustamas mantas ienesiguma vértibas, kuru noteic pa trisgadigiem laikmetiem,
atvelkot no notecgjusa trisgadéja nodokla aprékinasanas laikmeta pédéja gada brutto ienakuma
noteiktus procentus izdevumiem un kapitalizéjot atlikumu ar 5%.][..].

S.pants: ,,Ja mantu vai tas dalu lieto pats Ipasnieks, [..], vai pagaidam neizmanto, tad ienesiguma
vertibu aprekina péc vidéja brutto ienakuma no lidzigas nekustamas mantas pilséta vai miesta.|..].
6.panta: ,,Ienesiguma vertiba no tadas nekustamas mantas vai tas dalas, kuru Tpasnieks izmanto pasa
ripniecibas uznémuma vajadzibam, aprekinama péc vidéja bruto ienakuma no lidzigas tam pasam
mérkim iznomatas nekustamas mantas [..].”

9.pants. Nodokli nem 1,5% apmeéra no mantas ienesiguma vértibas.

Civillikuma 3.pants nosaka, ka: “Katra civiltiesiska attieciba apspriezama péc likumiem,
kas bijusi speka tad, kad ST attieciba radusies, pargrozijusies vai izbeigusies. Neskartas paliek
jau iegiitas tiestbas.” (Civillikuma 3.pants vél arvien ir speka).

Kad agraka tiestbu norma zaudé speku, jo tas vieta stajas jauna tiesibu norma, var rasties
intertemporala kolizija (kolizija — sadursme starp valsts un individa interesem), attieciba uz tiem
juridiskajiem faktiem un pilsonisko palavibu, kuri ir radusies pirms jaunas normas spéka stasanas vai
arT ar ko ir rékinajusies attieciga pilsonu grupa. Gimenes planoSana ir parliecinatiba par ilgtermina
vizijas nemainigumu. “[..] atseviSka individa intereses prasa, lai jauns likums neskartu to tiesisko
stavokli, ko vins$ ieguvis uz agriako likumu pamata.” (Krons M. Intertemporalo tiesibu maciba un
Civillikuma tresais pants. Tieslietu Ministrijas V&stnesis, 1938, Nr.1, 96. —97., 101., 110.1pp;)

Tiesiskas palavibas princips neizslédz valsts iespéju grozit pastavoso tiesisko regulégjumu, bet
tas prasa, lai valsts , mainot normativo reguléjumu, ieverotu sapratigu lidzsvaru starp personas
palavibu un tam interesém, kuru nodroSinasanas dé] reguléjums tiek mainits.
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Tirgus vertibas kadastru nosaka, apkopojot datus par attiecigo zemes gabalu un nekustamo
ipaSumu cenu starpibu pirk§anas un pardosanas darijumos (kapitala pieaugumu) vai péc hipoteku
banku zipam par IpaSumu novértéjumu. Tadu kadastralas vérteSanas veidu joprojam lieto ASV.
Savukart, nekustama ipaSuma tirgus cena atspogulo gaidamo ieguldijumu (pirkSanas cenas)
atmaksas$anas terminu un ipasuma vértibu no tirgus pozicijam. Ir zinatniski pamatota un korekta
metode nekustama ipaSuma bazes vértibas aprékinasanai no tirgus cenas.

Pamatojoties uz VKL 67.pantu, Valsts zemes dienests veic kadastralo jeb masveida
vertéSanu, pamatojoties uz nekustama ipaSuma grupa ietilpstoSo objektu tirgus informaciju (nomas
maksas,tirgus cenas, blivizmaksas). Par grupa ietilpstoSo nekustamo ipaSumu bazes vértibu nosaka
vidéjo tirgus cenu. Katram atseviSkam IpaSumam kadastralo vértibu aprékina NI bazes vértibu
koriggjot ar attiecigiem koeficentiem.

Saeima, pienemot apstridéto normu, ir pieradijusi, ka neizprot (???) vai negrib izprast
(1M1), kas ir tik specifiskas nozares ka ienakumu guSana no nekustama ipaSuma izmantoSanas
ekonomiskais pamats. Ka ir realais ienakumu avots un ka tas tiek saistits ar majoklu un zemes
ipasnieku un lietotaju ienakumiem.

Nosakot nekustama Tpasuma bazes vértibu, ir jaizverte, cik talu var pielaut individa tiesibu
aizskarumu valsts kases ienakumu dél. Obligati janem veéra konkrétie socialie, ekonomiskie un
politiskie apstakli. Valsts kases ienakumi nedrikst biit svarigaki par taisnigumu un samérigumu,
11dz ar to radit iedzivotajiem iesp&ju kliit par paradniekiem un zaudét savus ipaSumus.

Nav saprotama valsts nodoklu koncepcija, t.i., cik liela dala no ienakumiem
iedzivotajiem jasamaksa nodoklos. Vai vispar pastav nodoklu izteiksme procentos no
iedzivotaju kopigajiem ienakumiem.

Ar apstridéto normu, patvaligi nosakot tirgus cenu par nekustama IpaSuma bazes veértibu ir
panakts pretéjs rezultats, t.i., valsts un pasvaldibu ienémumi ir palielinajuSies, bet iedzivotaji
nav spéjusi samaksat 30 milijonus latus no 2011.gada NI ienakuma nodokla.

Tatad, pasvaldibu budzetos nav ienakusi Sie 30 miljoni, bet papildus vél jaizmaksa dazadi
pabalsti triikkumcietéjiem, ka ari jagada dzivokli tiem iedzivotajiem, kuri, nesamaksata nekustama
Tpasuma nodok]a dgl, izlikti no majokliem.

Apstridétas normas noteikto mérki — kadastrala vertéSana - objektivi noveértet visus
nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sist€éma registrétos nekustamos ipaSumus, veicot
masveida veértéSanu pcc vienotiem principiem, pamatojoties uz nekustama ipaSuma tirgus
informaciju — tirgus cenam, var sasniegt ar citam, zinatniski pamatotam, metodém, t.i., aprékinot
nodokli no kapitala pieauguma.

LR Satversmes tiesai 2011.gada iesniedzu Konstitucionalo siidzibu ar ligumu izvertet LR
Saeimas piepemta likuma ,,Nekustama ipaSuma valsts kadastra likums” VII nodalas 67.
panta atbilstibu Satversmes 1.pantam un 91.panta pirmajam teikumam.

Satversmes tiesa atteicas izskatit manu sudzibu, tadel, ka neesot parkapts
tiesiskas palavibas princips, bet man, ka atseviSskai personai, nodaritais zaudéjums ir
samerigs ar sabiedribas iegiito labumu.

Lai pieraditu, ka noteiktas NI kadastralas vértibas ir nesamerigi lielas, salidzinot ar realo
veértibu, ir jaizveido iniciativas grupas parakstu vaksanai.
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"Par nekustama ipaSuma bazes vértibas aprekinasanu"
Nekustama ipaSuma nodokla aprékinasanas vajadzibam
Ja nekustamo IpaSumu apliek ar ipaSuma nodokli, péc biitibas, ar nodokli tiek aplikts
ipasSnieka ietaupijums — kapitala aktivs.

Saeimas 2005.gada 1.decembr1 pienemta likuma ,,Nekustama Tpasuma valsts kadastra likums”
(turpmak arT — VKL) 67.panta tiesisko attiecibu reguléjums dod tiesibas nekustama ipasuma
(zemes, €ku, inzenierbiivju) tirgus cenu noteikt par ta bazes vertibu, tas ir, kapitala pieaugums gada
tiek noteikts 100% no attieciga nekustama ipasuma tirgus cenas.

Ar §adu metodi tiek noteikta 83,3 reizes (8°330%) lielaka nekustama ipaSuma kadastrala
veértiba, ka tad ja nekustama ipaSuma bazes veértibu aprékina no §1 ipaSuma tirgus cenas ar
zinatnieku izstradato formulu.

Likumdevéjs, pienemot $o normu, ir parkapis tam Satversmé atvélétas ricibas brivibas
robeZas un lidz ar to tiesiskas palavibas un samériguma principus, ka ari vienlidzibas principu.

Normativajos dokumentos ir jabiit precizi definétai ar nodokli apliekamajai ekonomiskajai
bazei un uz nodokli attiecinama apliekama objekta TpaSuma jeb tiesiskais statuss.

Precizi tas ir definéts LR 1926.gada 15.jiinija likuma ,,Likums par nodokli no nekustamas
mantas pilsétas un miestos” Il nodalas 4.panta: ,,Atskaitot 5.,6.,7. un 8.pantos paredz&tos izn€mumus,
nodokli nem no nekustamas mantas ienesiguma vertibas, kuru noteic pa trisgadigiem laikmetiem,

Kad agraka tiesibu norma zaudé spéku, jo tas vieta stdjas jauna tiesibu norma, var rasties
sadursme starp valsts un individa interesem, attieciba uz tiem juridiskajiem faktiem un pilsonisko
palavibu, kuri ir radusies pirms jaunas normas spéka staSanas vai ari ar ko ir rékinajusies attieciga
pilsonu grupa. Gimenes planoSana ir parliecinatiba par ilgtermina vizijas nemainigumu. “[..]
atsevi§ka individa intereses prasa, lai jauns likums neskartu to tiesisko stavokli, ko vins ieguvis uz
agrako likumu pamata.” (Krons M. Intertemporalo tiesibu maciba un Civillikuma treSais pants.
Tieslietu Ministrijas Véstnesis, 1938, Nr.1, 96. —97., 101., 110.1pp;)

Tiesiskas palavibas princips neizslédz valsts iesp&ju grozit pastavoso tiesisko regul&jumu, bet tas
prasa, lai valsts , mainot normativo regul&jumu, ievérotu sapratigu lidzsvaru starp personas palavibu
un tam interesém, kuru nodrosinasanas dé] reguléjums tiek mainits.

Tirgus veértibas kadastru aprékina, no attiecigo zemes gabalu un nekustamo ipaSumu cenu
starpibas pirkSanas un pardoSanas darijjumos (kapitala pieaugumu) vai péc hipoteku banku zinam
par ipasumu noveértéjumu. Tadu kadastralas vert€Sanas veidu joprojam lieto ASV.

Nekustama ipaSuma tirgus cena atspogulo gaidamo ieguldijumu (pirkSanas cenas)
atmaksasanas terminu un ipasuma vértibu no tirgus pozicijam. Ir zinatniski pamatota un korekta
metode nekustama ipaSuma bazes veértibas aprékinasanai no tirgus cenas.

Nosakot nekustama ipaSuma bazes vertibu, ir jaizverte, cik talu var pielaut individa
tiesibu aizskarumu valsts kases ienakumu del. Valsts kases ienakumi nedrikst bat svarigaki par
taisnigumu un samérigumu, [idz ar to radit iedzivotajiem iesp&ju klut par paradnieckiem un zaudét
savus IipaSumus.

Nav saprotama valsts nodoklu koncepcija, t.i., cik liela dala no ienakumiem
iedzivotajiem jasamaksa nodoklos. Vai vispar pastav nodoklu izteiksme procentos no iedzivotaju
kopigajiem ienakumiem?

Satversmes tiesa atteicas izskatit manu siidzibu, tadel, ka man, ka atsevi§kai personai,
nodarTitais zaudejums ir samerigs ar sabiedribas iegtito labumu.

Lai pieraditu, ka noteiktie NI nodokli ir nesamerigi lieli, ir jaizveido iniciativas grupas
parakstu vakSanai.
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